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PLANEBESTAMMELSER

FOLJANDE GALLER INOM OMRADEN MED NEDANSTAENDE BETECKNINGAR. ENDAST
ANGIVEN ANVANDNING OCH UTFORMNING AR TILLATEN. BESTAMMELSER UTAN BETECKNING

GALLER INOM HELA PLANOMRADET.
GRANSER

— c— o e P ANOMRADESGRANS, RITAD 3 mm UTANFOR PLANOMRADET
ANVANDNINGSGRANS

. EGENSKAPSGRANS
X % GRANS SOM UTGAR

ANVANDNING AV ALLMAN PLATSMARK
GENOMFART GENOMFARTSTRAFIK

HUVUDGATA TRAFIK MELLAN OMRADEN
LOKALGATA GATA FOR LOKALTRAFIK
NATUR NATUROMRADE

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

VERKSAMHETER, ICKE STORANDE; SMAINDUSTRI, LAGER

HANTVERK, MOTORSERVICE ELLER LIKVARDIGT. FOR-
SALJNING KOPPLAT TILL VERKSAMHET MEDGES. BEHOVET AV

SKYDDSAVSTAND FAR INTE OVERSTIGA 50 m

VERKSAMHETER, ICKE STORANDE; SMAINDUSTRI, LAGER
HANTVERK, MOTORSERVICE ELLER LIKVARDIGT. FOR-
SALJINING KOPPLAT TILL VERKSAMHET MEDGES. BEHOVET AV
SKYDDSAVSTAND FAR INTE OVERSTIGA 100 m

TRANSFORMATORSTATION

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

gangvag GANGTRAFIK
gc-vig GANG- OCH CYKELTRAFIK
tradrida TRADRIDA SKA BEVARAS. GC-VAG MEDGES.
KASTANJEN BEVARAS. MARKEN FAR EJ PAVERKAS |
n, EN DIAMETER AV 15 METER RUNT TRADET
damm FORDROJNINGSDAMM FOR DAGVATTEN. UTLOPPSFLODET
FAR INTE OVERSTIGA 130 LITER/SEKUND
jordmassor DEPONERING AV OVERSKOTTSMASSOR, ICKE FORORENAD JORD
g o o oo BEFINTIGA STENMURAR SOM SKA BEVARAS
e o o o o DEL AV BEFINTIG STENMUR SOM FAR TAS BORT.
——e—4¢— STANGSEL, MED HOJD MINST 90 CM SKA UPPFORAS.
PASSAGE FOR GC-VAG MEDGES
dike <—~— SVACKDIKE FOR YTLIG DAGVATTENAVLEDNING
tunnel PLANSKILJD PASSAGE FOR GANG/CYKELTRAFIK | TUNNEL

STAMTRAD FAR INTE PLACERAS INOM 10 m FRAN VAGOMRADE TILL VAG 113.
SIKT | KORSNINGAR FAR INTE SKYMMAS AV PLANTERINGAR/VEGETATION.

UTNYTTJANDEGRAD

Y, FOR ALLMAN, UNDERJORDISK LEDNING MED NORD-SYDLIG STRACKNING
MARKEN SKA VARA TILLGANGLIG FOR TILLFART TILL FRAMTIDA,
y ANGRANSANDE FASTIGHET
MARKENS ANORDNANDE

MARK OCH VEGETATION

n MARKYTAN SKA MOJLIGGORA INFILTRATION AV DAGVATTEN

2

DAGVATTEN SKA LEDAS OVER GRASBEVUXEN YTA INNAN AVLEDNING TILL
KOMMUNAL DAGVATTENLEDNING | ANVISAD PUNKT. MINST 15% AV FASTIGHETSYTAN SKA
VARA GRASTACKT. DAGVATTENAVRINNINGEN FRAN KVARTERSMARK FAR VARA MAX 20I/s o ha.

UTFART

P © 4 KORBAR UTFART FAR INTE ANORDNAS.
EN TILLFART, MAXIMALT 7 m BRED, PER FASTIGHET FAR ANORDNAS TILL LOKALGATA

UTFORMNING
HOGSTA BYGGNADSHOJD | METER
f4 FASAD MED INSLAG AV TEGEL ELLER PUTS OM MINST 20%

HOGSTA HOJD PA UPPSTICKANDE BYGGNADSDEL BEGRANSAS TILL 40 m.
DET ANTAL VANINGAR BYGGNADENS HOJD MEDGER, FAR ANORDNAS

STORNINGSSKYDD

GALLANDE RIKTVARDEN FOR BULLER SKA UPPNAS VID PLANOMRADESGRANS MOT BOSTADER.

ILLUSTRATION

400 NY MARKNIVA | METER OVER HAVET
——————— ILLUSTRATIONSLINJE

- ILLUSTRATION TOMTER

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

GENOMFORANDETID FOR PLANEN AR 10 AR FRAN DEN DAG PLANEN VINNER LAGA KRAFT
HUVUDMANNASKAP: VAGVERKET AR VAGHALLARE FOR VAG 113, SAMFALLIGHET
ULLTORPS-OSTRARP ANSVARAR FOR VAG ga:8. ESLOVS KOMMUN AR HUVUDMAN FOR

OVRIG ALLMANPLATS MARK.

ANTAGANDEHANDLING

STORSTA BYGGNADSAREA 50% AV FASTIGHETSAREAN
BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
......... MARKEN FAR INTE BEBYGGAS

MARKEN SKA VARA TILLGANGLIG FOR ALLMAN, UNDERJORDISK LEDNING
INOM BETECKAD YTA SKA EN 8 METER BRED ZON HALLAS TILLGANGLIG
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DETALJPLAN for verksamheter i 6stra Eslov

GUSTAVSLUND - del av Eslév 52:14 m fl i Eslov
Eslévs kommun
Skane lan

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planforslaget omfattar foljande handlingar. Handlingar 1 kursiv stil upprittas i senare skeden.
e Plankarta, tillika grundkarta, med bestimmelser
e Planbeskrivning
e Genomforandebeskrivning
e Samradsredogorelse fran samrad redogorelse fran forsta utstéllning
Fastighetsforteckning/sakédgarforteckning
Utstéllningsutlatande

PLANDATA

Ligesbestimning

Planomradet &r belédget i den norddstra delen av Eslovs titort, ca 1,5 km fran centrum.
Omrédet avgrinsas av Sodra stambanan i vister, Harjagersviigen i soder och Ostra viigen
i norr och oster. Vister om Sodra stambanan ligger bostédder och strax sydost om omradet
ligger Eslovs flygfilt.

Areal
Planomradets sammanlagda areal uppgatr till ca 20 hektar.

Markigoforhallanden

Kommunen dger merparten av fastigheterna (Eslov 52:1, 52:2, 52:3, 52:4 och 52:14)
inom planomradet. Flertalet av de kommunigda fastigheterna arrenderas ut. Luft-
fartsverket #ger fastigheten Eslov 52:33, som ligger nidrmast Ostra vigen. Kommunen har
for avsikt att forvirva denna fastighet av Luftfartsverket under 2007.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Sammanfattning

Eslovs kommun har behov av mark for etableringar av verksamheter. Detaljplanens syfte ar
att mojliggora for icke storande verksamheter 1 nordostra delen av Eslov. Planforslaget
omfattar dven en trafiksikrare korsning Ostra viigen (vig 113) — Harjagersvigen. Hinsyn
tas till befintliga och framtida bostidder i ndromradet och till befintlig natur inom omradet.
Planforslaget innebar paverkan pa befintliga stenmurar vilka omfattas av biotopskydd enligt
Miljobalken 7 kap 11§. Dispens for paverkan pa biotopskydd soks hos ldnsstyrelsen
parallellt med planprocessen. Naturmarken inom planomradet foreslas anviandas for
dagvattenhantering och masshantering. En utbyggnad av gang- och cykelvigar inom

Gustavslund - Del av Eslov 52:14 m fl Antagandehandling 2007-09-12 Planbeskrivning
i Eslov
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omradet foreslas. De nya gang och cykelstraken kopplas samman med befintliga gang- och
cykelvégar 1 omgivningen.

TIDI GARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktlig plan

Planomradet ingér i Oversiktsplan 2001, antagen av kommunfullmiktige i Eslovs
kommun 2002-02-25. Oversiktsplanen anger att Gustavslundsomridet bor anvindas for
verksamheter. Dessutom anges att en ny gang- och cykelvig bor forldggas inom omradet.

Detaljplaner

Storsta delen av planomradet ar inte tidigare detaljplanelagt. Angransande planer soder
om Harjagarevigen utgors av en detaljplan for industriverksamhet inom Bergaomradet i
Eslov, kv Sillen m fl, faststilld av lansstyrelsen 2001-02-26 samt en detaljplan
(stadsplan) for delen Bruksgatan — Harjagersvigen 1 Eslov, Eslov 52:4, faststilld av
lansstyrelsen 1985-04-03.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2005-10-18, § 77, att Milj6 och
Samhillsbyggnad ska uppritta en detaljplan for omradet norr om Harjagersvégen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bakgrund
Planforslagets innehall och utformning har i huvudsak grundats pa féljande
utgangspunkter;
e Befintliga naturvirden
Nirheten till befintlig bebyggelse véster om planomradet
Nirheten till S6dra stambanan, Eslovs flygfilt, Harjagersvigen och Ostra viigen
Efterfragan pa mark for verksamheter
Framtida cirkulationsplats vid korsningen Ostra vigen — Harjagersvigen.

Befintlig markanvindning

Idag utgors delar av planomradet av smaskalig jordbruksmark. I omradet finns en del
tradridaer och dungar. Omradet nas fran Harjagersvigen. Befintlig bebyggelse omfattar
ett mindre bostadshus med tillhdrande uthus och stallbyggnader. Den gamla banvallen for
sparet till Horby 16per i en bage genom vistra delen av planomradet. I planomradets
sydostra del bedriver uteforskolan Trollet sin verksamhet.

Gustavslund - Del av Eslov 52:14 m fl Antagandehandling 2007-09-12 Planbeskrivning
i Eslov
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Natur

Mark, topografi och vegetation

Planomradet ligger hogt beldget i dstra Eslov och ar vél synligt fran flera hall. Marken
inom planomradet sluttar mot véster och hojdskillnaden i omradet dr ca 10 meter, fran
+82 moh 1 dster till +72 moh 1 véster.

Omradets aker- och betesmark delas upp av tradridaer med hogre buskar och tréid, i
huvudsak 16vtrad. Tradridaerna lings den gamla banvallen innehaller den storsta
variationen. Hir véxer t ex slan, hagtorn, rosor, ek, ronn, higg, oxel, ek, alm och bjork.
Pa marken finns bl a johannesort, rolleka, hundkex, smultron, sndarjmara, kirskal och
blihallon. Ovriga ridier domineras av ek och asp med inslag av framfor allt higg.
Tradridder sparas for att bilda naturliga avgransningar mellan framtida fastigheter och for
att inga i Eslovs gronstruktur. I sydostra delen av planomradet finns en storre dunge som
kantas av 16vtrad men i mitten till stor del bestar av granplantering. Ytterkanternas
16vridaer sparas.

Soder om det befintliga bostadshuset finns en extensiv gardsplan med en del storre
16vtrad blandat med diverse upplag, vagnar och uthus. Strax véster om partiet star en stor
och vilvixt histkastanj vilken skyddas med planbestimmelse.

Inom omradet finns omraden som omfattas av biotopskydd enligt Miljobalken 7 kap 11

§. Lings Ostra kanten av den Ostra traddungen 16per en stenmur. Ocksa ldngs den norra
kanten av dungen finns bitvis en stenmur. Stenmurarna paverkas pa tva stillen dir nya
lokalgator bryter igenom. Passagerna blir ca 10 meter pa vardera stillet. Dispens soks hos
lansstyrelsen parallellt med planprocessen.

Befintliga stenmurar visade
med streckad markering.
Planforslaget innebdr
paverkan pa stenmurarna
pa tva stillen diir nya
lokalgator passerar.
Dispens soks hos
Linsstyrelsen for intrang i
omrdden skyddade enligt
Miljobalken 7 kap 118§.

Gustavslund - Del av Eslov 52:14 m fl Antagandehandling 2007-09-12 Planbeskrivning
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Bilder fran planomradet, t.v. 6ppen dker- och betesmark som delas av tradridaer,
t.h. befintlig stallbyggnad och i forgrunden Gustavslundsviigen.

Geotekniska forhallanden

Enligt en oversiktlig geoteknisk utredning finns inte nagra storre geotekniska problem
inom omradet. Grundldggning kan normalt ske utan sirskild grundforstarkning inom
storre delen av det undersokta omradet. I djupare schakt, under grundvattenytan >0,8-1,5
m djup, kan bottenmjukning och jordflytning komma att upptrida.

For detaljutformning av grundkonstruktioner, drianeringar och dylikt krdvs en mer
detaljerad undersokning. I samband med marklov for upplag av jordmassor bor en
geoteknisk bedomning av markens bérighet goras.

Radon
Marken klassas i dagsldget som lagriskmark, dock bor beaktas att det kan forekomma
hogriskomraden dven inom lagriskomraden.

Fornldmningar
Nagra kdnda fasta fornlamningar har inte konstaterats i omradet.

Patriaffas under mark dold fornlimning ska arbetet omedelbart avbrytas och kontakt tas
med ldnsstyrelsen i enlighet med bestammelserna i 2 kap KML, lagen om kulturminnen
mm.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Idag finns ett bostadshus med tillhérande uthus och stallbyggnader inom planomradet.
Befintliga byggnader avses rivas i samband med omradets foreslagna exploatering.

Framtida byggnation

Planforslaget anger omrade for verksamheter med begrénsat behov av skyddsavstand,
d.v.s. icke storande verksamheter i forhallande till befintliga och framtida bostdder. Med
verksamheter avses smaindustri, lager, hantverk, motorservice och dylikt samt forséljning
kopplat till annan huvudverksamhet enligt ovan.

Gustavslund - Del av Eslov 52:14 m fl Antagandehandling 2007-09-12 Planbeskrivning
i Eslov
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Kvartersmarken har framst avgrinsats med hénsyn till vegetationen i omradet. Inom
omradet kan omkring 15 fastigheter styckas av. Illustrationen visar 17 tomter i olika
storlekar. Totalt omfattar kvartersmarken 9,8 hektar.

Byggriitt

Hogst 50 procent av fastighetens area far bebyggas. Byggnadshojden begrinsas till 7
respektive 9 meters hojd. Nirheten till Eslovs flygplats gor att hogsta byggnadsdel
begrinsas till 40 meter. Byggnad ska placeras minst 4 meter fran grans mot
grannfastighet.

Byggnadsfria avstand

P4 fastigheterna som ligger i anslutning till vig 113, Ostra vigen, fir ingen bebyggelse
lokaliseras ndrmare vigomradesgrins dn 30 meter. Dock medges undantag i den véstra
delen diir det byggnadsfria omradet kan minskas till 20 meter eftersom Ostra vigen dir
gar ner i skdrning. Mot Harjagersvigen far ingen bebyggelse lokaliseras inom ett avstand
pa 12 meter fran vigomradesgrins. Detta regleras med prickmark pa plankartan.

Utformning

Delar av kvartersmarken ligger vil synlig i landskapet. Sarskilt vikt bor darfor ldggas vid
byggnadernas utformning och materialval. I Eslovs Stadsbyggnadsprogram anges att
sdarskild vikt ska ldggas vid ortens tillfarter. Darfor regleras tillkommande bebyggelse i
lings Ostra viigen och Harjagersviigen avseende fasadmaterial. Minst 20 % av fasaderna
ska utgoras av tegel eller puts. I bygglovsskedet kommer stor vikt liggas vid
byggnadernas utférande.

Naturmark

nirmast Kvartersmark for

jarnvédgen verksambheter.

med bland Tillfart till

annat ut- omradet ordnas i

jamnings- samma ldge som

magasin for dagens gata in

dagvatten fran
Harjagersvégen.
Befintliga trad-
ridaer sparas.

Overskotts-

massor

|

X W

#

B

Mark avsitts for
en trafiksidkrare
korsning Ostra
vigen — Harjagers-
vigen., hir
illustrerat som en
cirkulations-plats,

Planforslaget omfattar kvartersmark for verksamheter, naturmark och en trafiksdkare korsning
Harjagersviigen — Ostra viigen (viig 113).
Tillgdnglighet for funktionshindrade

Gustavslund - Del av Eslov 52:14 m fl Antagandehandling 2007-09-12 Planbeskrivning
i Eslov
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Marken och tillkommande bebyggelse ska utformas med god tillgdnglighet for personer
med funktionsnedsittning.

Friytor

Stora delar av befintlig vegetation sparas inom planomradet som helhet. Naturmark
avsitts ndrmast jairnvagen. I norr planeras ett storre utjimningsmagasin for dagvatten och
soder om detta foreslas att overskottsmassor (jord) forlaggs. Jordmassorna far inte vara
fororenade och forvintas besta av i huvudsak matjord. Tillstand for deponering av
jordmassor regleras av Miljobalken. Naturmarken ldngs stambanan utgor ett skydd
mellan framtida verksamheter och befintliga bostider vister om jarnvigen.

Gator och trafik

Planomradet har ur trafiksynpunkt ett gynnsamt liige i anslutning till Ostra vigen.
Planforslaget mojliggor en trafiksikrare korsning Ostra vigen — Harjagersvigen.
Korsningen kan utformas pa flera sitt, t.ex. som en fyrvigskorsning med separata filer
for sviangande trafik eller som en cirkulationsplats. I det pagaende arbetet med en
fordjupad oversiktsplan for Ostra Eslovs redovisas en mojlig, framtida strickning av vig
17, fran Kastberga vidare vister med en strickning norr om flygfiltet och med anslutning
till vig 113 1 hojd med Harjagersviagen. Planforslaget bedoms vara forenligt med detta.
Déremot dr det dnnu oklart om och nér en annan strickning av vig 17 kommer och dérfor
foreslas att en ny korsning mot Oster anpassas till laget for befintlig vag. En ny
utformning av korsningen innebir att grusviagen norrut, ga:8, far en ny anslutning mot
Ostra viigen. Denna justerade striickning ligger utanfor nu aktuellt planomrade eftersom
ett slutgiltigt 14ge inte gar att fastligga i dagslédget.

Gustavslundsomradet ska ske nas via en tillfart fran Harjagersvégen i ldge for dagens
korsning Harjagersvigen -Gustavslundsvigen. I omradet anldggs nya lokalgator som
foreslas fa en korbanebredd om 7 meter. Vid sidan om korbanan avsitts plats for
dagvattenhantering och trad. For att fa en tydligare trafiksituation regleras de enskilda
fastigheternas tillfarter till lokalgata i antal och bredd.

Parkering
Det parkeringsbehov verksamheterna ger upphov till ska tillgodoses inom respektive
fastighet.

Gang- och cykelvigar

Lings Ostra viigen foreslas en ny ging/cykelvig som i norr leds in i planomridet och via
nya gang/cykelvigear och lokalgator nar ner till den befintliga gc-tunneln under
Harjagersvigen. Gang/cykelvig lings Ostra viigen ska utformas i samrad med Vigverket.
Den gamla banvallen utnyttjas for gang- och cykeltrafik, i norr for bade gdng och
cykeltrafik, i soder for enbart gangtrafikanter.

I 6versiktsplanen visas ett gang- och cykelstrak parallellt med sddra stambanan. Detta
strak redovisas inte i planforslaget, bland annat dérfor att foreslagen strickning innebér
stora nivaskillnader som ir svdra att Sverbrygga (bade Harjagersvigen och Ostra viigen
gar i skdrning under sodra stambanan och ett strak parallellt med stambanan maste korsa

Gustavslund - Del av Eslov 52:14 m fl Antagandehandling 2007-09-12 Planbeskrivning
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dessa vigar). Istillet bedoms att gang- och cykeltrafikanter dven fortséttningsvis kan rora
nyttja befintligt gc-strdk lings Harjagersviigen upp till tunneln under Ostra vigen.

Kollektivtrafik

Ingen kollektivtrafik trafikerar omradet idag och befintliga resurser ricker inte for att
forsorja Gustavslund med busslinje. Skanetrafiken kommer tillsammans med kommunen
att paborja en 6versyn av kollektivtrafiken i Eslov. I dagslidget dr det darfor svart att
utrona framtida mojligheter for kollektivtrafikforsorjning men en utokad kollektivtrafik
ar naturligtvis onskvért.

Miljokvalitetsnormer

I samband med arbetet att ta fram en fordjupad Oversiktsplan for Ostra Eslov har en
trafikutredning utforts. Trafikutredning berdknar tillkommande trafik vid full utbyggnad
av fordjupningens forslag for ostra Eslov i vilket Gustavslunds utbyggnad ingér.
Berikningar av kolmonoxid- och kvivedioxidhalter (CO 1.3 mg/m’, NO, 51 ug/m3)
grundade pa trafikutredningens trafikméngder visar pa halter under Naturvardsverkets
rekommenderade viirden (CO 6,0 mg/m’, NO, 90 ug/m’). Beriikningen indikerar att iven
ovriga miljokvalitetsnormer understiger rekommenderade nivaer.

Lokala miljomal

Eslovs kommunfullmiktige har antagit lokala miljomal (29 maj 2006). Bland de lokala
malen bedoms delmalen rorande begriansad klimatpaverkan, giftfri miljo, grundvatten av
god kvalitet samt god, bebyggd miljo vara sarskilt aktuella att beakta i nu aktuellt
planarbetet. Delmalen avseende begriansad klimatpaverkan avser bland annat minskade
koldioxidutsldpp. Bland malen for god, bebyggd miljo anges att andelen allemansrattsligt
tillgéinglig mark inte ska minska jamfort med nivan ar 2001 och att det i titorten ska
finnas en variation av miljoer som kan tillgodose den biologiska mangfalden.

For grundvattnet giller att senast ar 2015 ska forekomsten av kemiska
bekdmpningsmedel och deras nedbrytningsprodukter vara néra noll i sjéar och vattendrag
och vara sa laga att vixter, djur eller manniskor inte skadas.

Planforslaget vintas medfora en trafikokning till Gustavslundsomradet. Nérheten till
Ostra viigen ses dock som positivt eftersom transporter inte leds in i stadstrafiken. En
framtida utbyggnad av kollektivtrafiken &dr onskvirt for att motverka trafikokningen.
Inom omradet sparas mycket av befintlig vegetation, framst tridridaer och dessa omraden
blir fortsatt tillgdngliga for allménheten. Verksamheter kan innebiéra en risk for 6kade
utslidpp av oonskade dmnen till dagvattnet och vidare till grundvattnet. For att motverka
detta anges planbestimmelse om dagvattenrening pa tomtmark.

Storningar
Vid omgivande bostidder dr malséttningen att gillande riktvarden for buller inte
overskrids; ekvivalent ljudnivan max 30 dB(A) inomhus och 55 dB(A) utomhus
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(uteplats), maximala ljudnivan 45 dB(A) inomhus och 70 dB(A) utomhus (uteplats).
Typen av verksamheter begrinsas till verksamheter som inte behover storre
skyddsavstand dn 50 meter respektive 100 meter. Vidare krévs det att de verksamheter
som forldaggs i omradet kan vara forenliga med varandra ur milj6- och risksynpunkt.
Naturmarken i omradets véstra del utgér en skyddszon mot bostdderna vister om
jarnvégen.

Teknisk forsorjning
En oversiktlig utredning som behandlar vatten, spillvatten, dagvatten och hojdsittning
har utforts.

Vatten

Dricksvattennitet kommer att byggas ut inom gatumarken fran befintliga ledningar i
sydvist. For att fa tillrackligt tryck i ledningsnitet krdvs att en ny tryckstegringsstation
anldggs soder om Harjagersvigen. Denna kommer att placeras utanfor planomradet och
avses hanteras som ett bygglovsidrende. Anslutande vattenledning planeras i naturmarken
Oster om den befintliga gang och cykelvigen vid infarten fran Harjagersvigen. ~

Spillvatten/Aviopp

Spillvattennitet kommer att byggas ut i gatumarken fran dagens befintliga ledningar i
sydvistra delen av planomradet. En spillvattenledning dras genom den sédra
kvartersmarken och regleras dir med ett u-omrade.

Dagvatten

Majligheten att bygga ut dagvattennitet dr begriansad p.g.a. 1ag kapacitet nedstroms i
ledningsnitet. Istillet planeras att avleda dagvatten norrut till ett dagvattenmagasin och
darifran vidare till Krondiket. Kommunen har, enligt 6verenskommelse med Vigverket,
rétt att slappa ut 2001/s inom Krondikets avrinningsomrade. Kommunens ritt inkluderar
viagdagvatten om 70 1/s. Detta innebir att mojligheten att avleda planomradets dagvatten
ar begrinsad till 130 1/s. Ett utjamningsmagasin for dagvatten forlaggs darfor i omradets
nordviéstra del och dimensioneras for att ge ett utsldpp pa max 130 liter dagvatten per
sekund vilket foljer avtalet mellan Eslovs kommun och Vigverket. I hiindelse av utslidpp
av fororeningar i dagvatten ska dagvattenmagasinets utlopp kunna slutas till sa att
eventuell sanering kan utfoéras innan féroreningen sprids vidare.

Kvartersmarkens dagvatten ska ledas dver vegetationstickta ytor for rening innan
avledning till kommunalt VA-nit. Minst 15 % av fastighetsmarken ska vara
vegetationstickt och tomtmarken ska utformas sa att eventuella lickage av olja/bensin
kan fangas upp innan fororeningen fors vidare av dagvattnet. Hogsta flode for
dagvattenavrinning fran kvartersmarken begrinsas till 20 liter/ sekund och hektar.

Dikesforrdttning

En dldre dikesforrittning finns upprittad mellan Banverket och Eslovs kommun. Enligt
denna ska en ledning/dike stricka sig diagonalt genom planomradet. Vid ett platsbesok
2007-01-11 hittades inget som tydde pa att ledning/dike utforts. Planforslagets genom-
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forande ger en fullgod 16sning avseende dagvattenhantering och 6vriga VA-funktioner.

Hojdsdttning

Marknivan pa tomter som forldaggs i den sydvéstra delen av planomradet maste hojas fran
den befintliga marknivan pa mellan +72 och +73 moh pa grund av hoga dimningsnivaer i
befintlig dagvattenledning. Légsta hojd vid fasad bor vara minst +73 moh. Pa plankartan
illustreras en 6versiktlig hojdsittning.

Viirme
Ringsjo Energi AB forordar fjirrvirme.

El

I omradet finns en starkstromsledning, parallellt med Gustavslundsvigen, for vilken
Ringsj6 Energi AB ir ledningségare. Ringsjo Energi AB planerar att flytta ledningen till
andra sidan om Ostra viigen. Gustavslundsomrédet ansluts till elniitet, Ringsjo Energi AB
ansvarar for elnitets utbyggnad. Mark for en transformatorstation reserveras i omradet.

Ovriga ledningar

Telia har kablar i 6st-vistlig riktning, vid Gustavslundsvédgen och i nord-sydlig riktning
langs den gamla banvallen. Delar av kablarna vid Gustavslundsvigen forsorjer de
befintliga byggnader som planeras att rivas och kan dérfor tas bort men hér finns dven en
storre kabel som sdkras med u-omrade. Kablarna lings den gamla banvallen avses ldggas
om.

Telenor har en optokabel som 16per pa sodra sidan av Ostra viigen. Vid korsningen Ostra
vigen- Harjagersvigen ligger kabeln inom naturmark och mark som reserveras for
genomfart. Eftersom kabeln ligger utanfor kvartersmark behover den inte sékras med u-
omrade. En ombyggnad av korsningen vintas medfora att kabeln maste laggas om.
Ledningsédgaren ska da kontaktas i tidigt skede.

Avfall
Fastighetsidgaren svarar for eget avfall. Avfallsforvaringen ska ske pa kvartersmark.

Konsekvenser av planens genomforande

Markanvindning

Planens genomforande innebir att ca 9 hektar smaskalig jordbruksmark tas i ansprak for
industri samt att ett omrade parallellt med Sodra stambanan avsitts for naturandamal och
dagvattenhantering.

Landskapsbild/Stadsbild

Vid en exploatering av omradet kommer bebyggelsen att bli relativt synlig fran olika hall
eftersom delar av omradet ligger hogre in Ostra viigen och Harjagersvigen. Den stora
méngden vegetation, som delar upp omradet i mindre enheter, kan dock bidra till att
bebyggelsen dnda biaddas in i gronska. I de delar som exponeras mest mot viagarna krivs
en nagot hardare reglering. Eslovs stad vixer mot norddst.
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I omradets nordvistra del planeras deponering av jordmassor, utformat som tva kullar.
Detta kan komma att paverka landskapsbilden, beroende pa hur stora miangder som
forlaggs har. Marknivan vid jordmassorna kan vintas hojas 5-10 meter. Stor vikt bor
laggas vid sldntlutningar, kronutformning och val av vegetation.

Riksintresse

Mot vister grinsar planomradet mot riksintresse for jarnvig, sodra stambanan. Planens
innehall, industri med begriansat behov av skyddsavstand, 50 respektive 100 meter, samt
natur narmast jairnviagen, bedoms inte paverka stambanan. I 6vrigt finns inga kénda
riksintressen inom eller angriansande till planomradet.

Trafik

Planforslaget vintas medfora en trafikokning. I den trafikutredning som gjorts i samband
med pagaende fordjupning for ostra Eslov berdknas trafiktillskottet fran
Gustavslundsomradet till 280 fordon per dygn.

Planforslaget ger kade mojligheter for gaende och cyklister att rora sig in inom
planomradet och de foreslagna gc-vigarna kopplas till befintligt gc-nit. Den foreslagna
gc-viigen lings Ostra viigen ger en trygg passage mellan planomridet och bebyggelsen
vister om jarnvigen.

Barn

Planomradet med de verksamheter som planeras &r ingen miljo som riktar sig till barn.
Planens krav pa att verksamheterna inte far vara stérande for intilliggande bostidder samt
att gang- och cykelvigar forlaggs i omradet dr dock positivt for barn. I planen anges
stingselkrav lings naturmarken som grinsar mot jiarnvigen och mot delar av Ostra
Ringvigen.

Tillgiinglighet for funktionshindrade

Omradet kommer att innehalla nya gator, gang- och cykelvigar som bedoms kunna na
tillfredsstdllande standard avseende marklutningar, belysning mm sa att omradet blir
tillgingligt for personer med funktionsnedséttning.

Hiilsa

Den begrinsade industrin bedoms vara forenligt med de befintliga bostdderna véster om
stambanan. Mellan bostidderna och foreslagen industri foreskrivs naturmark. Kortaste
avstand mellan foreslagen industri och befintlig bebyggelse blir ca 70 meter.

Banvallen och marken bakom denna kommer att utgéra en skyddszon mellan
bostadsbebyggelsen vister om jarnvéigen och den tillkommande industribebyggelsen.
Den befintliga, uppvixa vegetation ger ett visuellt skydd.

Bedomning av miljopaverkan

Planens genomforande bedoms inte medféra betydande miljopaverkan. Darmed behover
inte en miljobeskrivning enligt Miljobalken 6 kap 12 § upprittas.

Administrativa fragor
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Genomforandetiden dr 10 ar fran det att planen vunnit laga kraft.

Milj6 och Samhillsbyggnad
Plan- och bygglovsenheten

Lennart Fredriksson Carolina Lundberg
Stadsarkitekt Planforfattare
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DETALJPLAN for verksamheter i Ostra Eslov

GUSTAVSLUND - del av Eslév 52:14 m fl i Eslov
Eslévs kommun
Skane lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

INLEDNING

En genomforandebeskrivning redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga, tekniska
och ekonomiska atgérder som behovs for att astadkomma ett samordnat och
dandamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen fortydligar detaljplanens syfte ur genomforandesynpunkt,
men den har ingen rittsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar istéllet av
plankartan och planbestimmelserna.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

e Ett forsta samrad av planforslaget har utforts under hosten 2006 med efterfoljande
utstillning. Utstéllningsfasen visade att planomradet behdvde utvidgas. Déarfor halls
ett kompletterande samrad under varen 2007 med efter foljande utstillning och
antagande var/sommar 2007.

e Kommunen avser att kopa fastigheten Eslov 52:33 av Luftfartsverket under 2007.
e Kommunens avtal med arrendatorerna avslutas enligt upprittade avtal.

e Bebyggelsen uppfors nir efterfragan uppstar.

Genomforandetid
e Genomforandetiden foreslas vara 10 ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ritt att bygga i enlighet
med planen. Detaljplanen far inte dndras utan att sdrskilda skil finns. Efter
genomforandetidens utgang fortsitter planen att gélla, men den kan da @ndras eller
upphivas utan att fastighetsidgaren har ritt till ersittning.

Ansvarsfordelning

e Kommunen ir huvudman for allménna platser forutom Vig 113, Ostra Vigen for
vilket Vigverket dr viighdllare och for grusvigen, ga:8, norr om Ostra viigen som
Ullstorps-Ostarps samfillighet ansvarar for.

e Ringsjo Energi AB ansvarar for elforsorjningen.

e Kommunen ansvarar for markforsédljningen
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FASTIGHETSRATTSLI GA FRAGOR

Fastighetsbildning

Fastighetsbildningen sker genom Lantméterimyndigheten i Skéne lin. Omkring 15
fastigheter for verksamheter beriknas bildas.

Allménna ledningar som inte dgs av kommunen, beldgna pa tomtmark, bor skyddas
med servitut eller ledningsritt 1 mark. Ledningsritt krdvs for optokabel langs Ostra
vigen samt for telekabel pa kvartermsmark i sdder.

Fastighetsplan

Fastighetsplan erfordras inte.

EKONOMISKA FRAGOR

Kommunen bekostar byggnation av lokalgator, vatten- och avloppsledningar, gang-
och cykelvidgar samt anldggningar i naturmarken sasom diken och
fordrojningsmagasin.

Avtal som reglerar villkoren fér ombyggnad av korsningen Harjagersviigen —Ostra
vigen (vig 113) ska upprittas mellan Vigverket och Eslovs kommun.

Enskilda fastighetsidgare svarar for utbyggnaden av anldggningar inom kvartersmark.

Erforderlig fastighetsbildning sker genom lantmiterimyndighetens forsorg pa
begiran av Eslovs kommun.

Ringsj6 Energi ombesorjer erforderliga anldggningar for elforsorjningen.

Sirskild planavgift kommer att tas ut i samband med bygganmilan for ny- och
tillbyggnad samt dndring av byggnad.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

En oversiktlig utredning av vatten och avlopp samt hdjdsittning har genomforts av
WSP. Utredningen visar 1 korthet att en ny tryckstegringsstation for vatten behovs
soder om Harjagersvigen, ett fordrojningsmagasin for dagvatten krévs for att klara
med vigverket Overenskomna avrinningsnivaer till Krondiket samt att spillvatten kan
anslutas till befintligt nér i sydvist.

En geoteknisk utredning har genomforts av PQ. Inga sérskilda, geotekniska problem
foreligger.

Nybyggnadskarta erfordras vid nybyggnad. Pa nybyggnadskartan skall anges
erforderliga hojder for ledningsanslutningar, hdjder for fardigplanerad tomt samt
hojder i tomtgrins och svackdiken. Fastighetsigaren ér skyldig att vid byggnation
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och planering av tomten folja angiven hojdsittning.

Befintliga ledningar i mark
e Befintlig dagvattenledning i sydvistra delen av planomradet ska ligga kvar och
sikerstills med u-omrade pa framtida kvartersmark.

e Ringsj6 Energi ersitter befmthg hogspanningsledning ldngs Gustavslundsvigen
med ny ledning norr om Ostra vigen.

e De befintliga teleledningar lings Gustavslundsvigens Ost-vistliga del som behovs
aven framover sidkras med u-omrade. De teleledningar som 16per i nord-sydlig
riktning ldngs gamla banvallen avses liggas om. Avtal som reglerar
ledningsomldggningen ska upprittas mellan Eslovs kommun och ledningsédgaren.

e Lings Ostra vigen finns en optokabel. Kabeln berors vid ombyggnad av
korsningen Harjagersvigen- Ostra viigen. Avtal som reglerar
ledningsomléggningen ska upprittas mellan Eslovs kommun, Vigverket och
ledningséigaren.

DOKUMENTATION

Ansvar
e For planhandlingarna ansvarar Miljo och Samhéllsbyggnad, plan- och byggenheten.

e For markkop och -forséljning ansvarar Kommunledningskontoret.
e For fastighetsbildningen ansvarar Lantmiterimyndigheten i Skane lén.

Upplysningar
Ansvarig planarkitekt svarar pa fragor om detaljplaneforslaget.

Milj6 och Samhillsbyggnad
Plan- och bygglovsenheten

Lennart Fredriksson Carolina Lundberg
Stadsarkitekt Planforfattare
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